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GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Folgende grinordnerische MalRnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgesetzt:

Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

Wahrend der Baumaflnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des Bodens, insbe-
sondere auf kiinftigen Vegetationsflachen, zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbeiten) und DIN
18915 (Bodenarbeiten firr vegetationstechnische Zwecke). Umlagerungen von Bodenmaterial haben fachgerecht ent-

sprechend der Anforderungen der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial) zu erfolgen.

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von offentlichen Parkplatzen sowie Zufahrten, Wegen und Stellplatzen ist auf das unbedingt notwen-

dige Maf} zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit belebter Bo-
denzone (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurch-

lassig auszufihren.

MaRnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen mussen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fur
Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Rodung von Geholzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Zur Gewahrleistung die-
ser Sachverhalte erfolgen die Rodungsarbeiten in Abstimmung mit einem Gutachter vor Ort.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweif3)
in nach unten strahlenden Gehausen erfolgen.

Grundwasser/ Versickerung

Zum Schutz des Grundwassers sind gemal den Bestimmungen der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes

»Im Grund“ und ,Fohrenbuck® folgende Handlungen untersagt:

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen i S. d. § 25 WG aul3erhalb land- und forstwirtschaftlicher sowie
gartenbaulicher Nutzung.

- Insbesondere die Lagerung von Heizdl tber eine Menge von 20 | pro Wohneinheit hinaus.

- Die Verwendung von wassergefahrdenden Baumaterialien und Bauteilen.

- Die Einrichtung und der Betrieb von Warmepumpen (Grundwasser-, Erdreich- und Oberflachenwasserpum-
pen). Der Bau und Betrieb von Luftwarmepumpen ist von diesem Verbot ausdriicklich ausgeschlossen.

- Die Durchflihrung privater Bohrungen, wie z. B. Bohrungen zur Installation privater Grundwasserpumpen.

Des Weiteren sind Bauvorhaben zlgig durchzufiihren und offene Baugruben nach Beendigung der Baumafinahmen
zugig zu verschliel3en. Sollten Verunreinigungen des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe zu befirchten
sein, sind sofort entsprechende SchutzmaRnahmen einzuleiten und das Landratsamt Waldshut sowie die Gemeinde
Klssaberg als Trager der Trinkwasserversorgung zu informieren.

Das anfallende Oberflachenwasser der Privatgrundstlicke ist Uiber die belebte Bodenschicht auf dem Grundstiick zu
versickern. Dabei sind die Regenwasserabflisse von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der Privat-
grundstlicke Uber die belebte Bodenschicht mit mindestens 30 cm bewachsenem Oberboden zu versickern. Aufgrund
der drtlichen Gegebenheiten muss die Verbindung zum versickerungsfahigen kiesigen Untergrund mittels durchlassi-
gem Kiesmaterial mit ausreichender Filterwirkung (kf-Wert < 10E-03 hergestellt werden. Die Verwertung von Baurest-
stoffen und Bauschutt (Recyclingmaterialien) ist aus Vorsorgegriinden grundsatzlich nicht zulassig. Die ausgewiese-
nen Grunflachen PG1, PG2 und OB stehen als naturliche Retentionsrdume zur Verfliigung.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind gemal den Arbeitshilfen fir den Um-
gang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg nicht zulassig.

Gestaltung von unbebauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht fir Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwen-
det werden, als Griin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage einer einseitigen, mono-
tonen oder flachigen Gestaltung der Gartenflachen auRerhalb von Uberdachungen in Form von Steingéarten durch die
Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen und splittern in einem Ausmalf von tUber 10 m? je
Grundstuck, ist unzulassig.

Baumschutz

Zum Schutz der Stdmme und des Wurzelbereiches der zu erhaltenden Baume (siehe Mallnahmenplan) sind Schutz-
mafnahmen entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 durchzufihren.

Pflanzfestsetzungen

In den privaten Grundstiicken sind Baume gemaf Mallnahmenplan und Pflanzenliste (Anhang 2) in Abhangigkeit der
Grundstucksflache folgende regional typischen Obsthochstdmme oder kleinkronige, heimische Laubbdume zu
pflanzen:

- Grundstucksflache 200 - 400 m? = 1 Baum

- Grundstucksflache 400 - 800 m? = 2 Bdume

- Grundstucksflache 800 - 1.200 m? = 3 Baume

- Grundstucksflache 1.200 - 1.600 m? = 4 Baume

- Grundstucksflache 1.600 - 2.000 m? = 5 Baume

Die Pflanzenstandorte sind dabei frei wahlbar. Die Anzahl der Baume in den jeweiligen Grundstiicken ist festgesetzt.

Im o6ffentlichen Stralenraum sind Baume gemaf MaRnahmenplan und Pflanzenliste (Anhang 2) vorzusehen, wobei die
Standorte um jeweils bis zu 2 m entlang der Stralenachse verschoben werden kénnen. Abgangige Baume sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

In den offentlichen sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:

- in der offentlichen Grinflache (PG 2) in der Mitte des Geltungsbereichs: 14 regional typische Obsthochstamme

- in der norddstlich im Geltungsbereich liegenden und an die bestehende Bebauung am Kiiferweg angrenzen-
den offentlichen Grinflache (PG 1): 6 regional typische Obsthochstamme

- in der im Nordwesten liegenden 6ffentlichen Grinflache (OB Streuobstwiese): 6 regional typische Obsthoch-
stamme

Pflanzarten

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind gemaf Pflanzliste (Anhang 2) heimische, standortgerechte Baume zu verwen-
den. Es sind nur Koniferen der Pflanzenliste zulassig.

Zeitpunkt der Pflanzung/Pflege

Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumalnah-
me herzustellen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitaten

Private Flachen:
Laubbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Offentliche Flachen/KompensationsmafRnahmen:
Laubbaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbaume: Hochstdmme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

LEGENDE B-PLAN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans "Wustreben",
ca. 3,11ha

Gebaude Umgebung (mit Firsthohe), Bestand

19

3704

2386 Flurgrundstick Umgebung, Bestand

1. Art der baulichen Nutzung ss.n-.1 sauce, suse Baunvo

WA Allgemeines Wohngebiet mit
geplanter (unverbindlicher) Grundstiickgrenze

e&—e Flachen gleicher Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

@ Zahl der zwingenden Vollgeschosse mit der
Moglichkeit fur ein Attikageschoss

3.-5. u. 7. Bauweise, Stellung,
Baulinien u. =grenNzZen so()24u.c Baucs, s522u.23 Bauvo

0 Offene Bauweise sz@sanvo

LEGENDE B-PLAN
al  Abweichende Bauweise - Typ 1 sz@sanvo
a2  Abweichende Bauweise - Typ 2 sz@sanvo
a3  Abweichende Bauweise - Typ 3 sz@eawo

Doppelhauser u. Hausgruppen zulassig
* max. 2 Wohneinheiten §9(1)6 BauGB

#  min. 5 und max. 8 Wohneinheiten s eauce

<——> Hauptffirstrichtung/ Hauptgebauderichtung

§9(1)2u.4 BauGB

==-——1 Baugrenze §9(1)2u.4 BauGB, §23(3) BauNVO

E——— B aulinie §9(1)2u.4 BauGB, §23(2) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§1(4) u. §16(5) BauNvVO

6. Garagen'ﬂéChen §9(1)4u.22 BauGB, §§12u.23(5) BauNVO

s — 1 ausgewiesene Flache fur Garagen/
|_""° | Uberdachte Stellplatze/ Tiefgaragen

8. Verkehrsflachen §9(1)11u.(6) BauGB Nutzungsschablone
StralRenverkehrsflache Art der MaR der
baulichen Nutzung baulichen Nutzung
w1 Gehweg, FuBweg GRZ GFZ
max. Grundflachenzah! [max.Geschossflachenzahl
AS Anliegerstrallenflache max. Gebaudehohe ,
g siehe Baufenster Bauweise
[Pl | Offentliche Parkflache Dachform
. ) Flachdach Pultdach, | Dachneigung
— | Sichtdreiecke 30er-Zone Satteldach

9.-10. Versorgungsanlagen/ Abfallbeseitigung
[l Flachen fur die MU”abhOIUng §9(1)14 BauGB

allgemeine Flache fur Versorgungsanlagen

§9(1)13 BauGB

D Flache flr Versorgungsanlagen Elektrizitat

Grundwassermessbohrung

LEGENDE GRUNPLANUNG

Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

‘ anpflanzen Laubbaume mit Bindung
A.ca.

der Pflanzenart und des Pflanzstandortes
(A. ca. = Acer campestre)

anpflanzen Obst-/Laubbaume
Pflanzenart siehe Pflanzliste (Anhang 2, Umweltbericht)
Pflanzstandort kann variieren, Baumzahl pro Flache ist festgesetzt

Baumschutzmaflinahmen

Entwicklung von Natur und Landschaft (Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaflnahmen)

Erhalt der Streuobstwiese und der einzelnen Obstbaume

E Umgrenzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung einer Wiese aus einer Ackerflache

Dachbegrinung

Umsetzen des Totholzkonzeptes

Sonstiges

geschutztes Biotop gemal § 33 NatSchG

Zonen Il und IlIA des Wasserschutzge-
bietes der Tiefenbrunnen
LAuf dem Fohrenbuck” und ,Im Grund*

Maflnahmen - Nr.

T

MafRnahmenbeschreibung

L Erlauterung der Mallnahme

Gemeinde Kiissaberg

Bebauungsplan ,Wistreben™ im
Ortsteil Dangstetten

Umweltbericht

gesonderte Anlage zur Begrindung
MaBnahmenplan M 1:1.000
Endgultige Fassung vom 11.09.2019
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